=LA MAISON INDIVIDUELLE PLEBISCITEE
73% des ventes dans le neuf se font pour les maisons
de 4 ou 5 piéces en 2002.

= FORTE INFLUENCE DE LA DEFISCALISATION
= Développement du collectif

En 1992, la vente de biens immobiliers dans le
collectif ne représentait que 20% des transactions,
cette proportion atteint 40% en 2004. 2/3
d'appartements neufs sur le marché immobilier
de [a Réunion.

= Réduction de la surface de ’habitat

Les appartements neufs de type Fl représentent
35% des ventes en 2004 ; ceux de plus de 5 ans
sont plus souvent de type F3. Les grands appartements
de 4 piéces sont plus rares, moins de 13% alors
qu'ils représentent un tiers du marché dans F'ancien.

URBANISATION
DE PAR LAR
FONCIER

=60 % DU TERRITOIRE CONSTITUE D’ESPACES
NATURELS INACCESSIBLES
Les zones d’habita, les zones d'activités éco-
nomiques et les espaces agricoles se concentrent
essentiellement sur les ‘espaces littoraux’ et les
‘premiéres pentes’,

= UNE ABSENCE DE MAITRISE DU FONCIER
Les besoins en logements représentent 7000
ha de terrains qu'il faudra maitriser. Et pourtant
aujourd’hui, on ne compte que 1100 ha maitri-
sés par les communes de la Réunion dont
seulement la moitié sera urbanisable a court
et moyen terme compte tenu de la localisation.

= RARETE DU FONCIER : TENSION SUR LES PRIX
L'écart entre le nombre de biens batis et les terrains
a bitir mis en vente ne cesse de se rapprocher
depuis 1999. Entre 1992 et 2003, les prix moyens
des terrains  bitir ont augmenté de +125%.

| 7569 transactlons
1 reallsees sur Iannee 2004[

;_'soklyt, 751 million d’eqros

, 2 BA de Iensembie du parc lmmoblher
de I'Ie a ainsi falt I bget d’une transactlon,




PRESENTATION GENERALE
HISTOIRE

LES FLUX MIGRATOIRES

La Réunion compte 753 600 habitants aux origines diverses et
souvent multiples.

= Les Francais :les premiers colons originaires de l'ouest et du nord de la France.
=Les Malgaches : venus au début de la colonisation pendant la période la
Compagnie des Indes.
= Les Indiens Tamouls ;aprés I'abolition de I'esclavage, I'immigration indienne
prend un rythme élevé.
= Les Africains arrivent ensuite et viennent des cdtes orientales de I'Afrique.
= Les Chinois originaires pour la plupart de Canton arrivent aprés 1875, ils se
livrent 3 des activités commerciales. Avec 4 naissances pour un déces, la population s'accroit chaque
= Les Indiens musulmans : connaissent leur période d'immigration vers 1910. année de plus de 10 000 personnes.
lis s'éablissent dans les zones urbaines comme ailleurs d’habit ou marchands de dssus.
= Au cours des années 90, les trois quarts des arrivants sont venus de métropole,
1 métropolitain sur 3 est natif de la Réunion.

PROJECTION DE LA POPULATION
A I5ANS




