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rLA MAISON INDIVIDUELLE PI.ÉgISCIrÉE
73% des ræntes dans le neuf se font pour les maisons
de 4 ou 5 pièces en 2002.

A FORTE INFLUENCE DE LR OÉRSCRLISRTION
, Développement du coilectif
En 1992, la vente de biens immobiliers dans le
collectif ne représentait que 20% des ransactions,
cette proportion ârreinr 40% en 1004.213
d'appartements neufs sur le marché immobilier
de la Réunion.
. Réduction de la surface de l,habitat
Les appartements neufs de type Fl représentent
35% des ventes en 2004 ; ceux de plus de 5 ans
sont flus sounent de type F3. Les grands appaftements
de 4 pièces sont plus rares, moins de 13% alors
qu'ils rcprésentent un tiers du marché dans l,ancien.
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* 60 % DU TERRTTOTRE CONSTTTUÉ O'especes

NATURELS I NACCESSIBLES
Les zones d'habitat, les zones d'activités éco-
nomiques et les espaces agricoles se concentrent
essentiellement sur les'espaces littoraux, et les
'premièr"es pentes'.

N UNEABSENCE DE MAITRISE DU FONCIER
Les besoins en logements représentent 7000
ha de terrains qu'il faudra mairisen Et pourtant
aujourd'hui, on ne compte que I 100 ha maitrÈ
sés par les communes de la Réunion dont
seulement la moitié sera urbanisable à court
et moyen terme compte renu de la localisation.
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A RARfiÉ DU FONCIER:TENSION SUR I..ES PR.IX
llécart entre le nombre de biens bâtis et |es terreins
â bâtir mis en vente ne cesse de se rapprocher
depuis 1999. Entre 1992 et 2003, les prix moyens
des terrains â bâtir ont augmenté de +l2S%.
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7569 transactions
réatisées sur I'année 2004

soit 751 million d'euros

2r8% de I'ensemble du parc immobilier
de l'île a ainsi fait I'obiet d'üne transactioÀ.
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Les premlers colons s'installent vers 1663, accompagnés de serviteurs
malgaches.

Tandis que la culture du café et de la canne à sucre se développe, la main
d'æuvre proyenant des négriers est issue des côtes malgaches et
est-africaines. La population blanche des origines devient minoritaire.

Lesclavage est aboli en I 848, mais la canne à sucre nécessite toujours plus
de main d'æuvre : on fait alors appel à des volontaires indiêns et africains.
La culture de la vanille se développe, le label <<Bourbon>> devient une
référence mondiale.

l9 mars 1946 : t'île obtient le statut de Département d'Ourre-Mer.

La Réunion compte 753 600 habitants aux origines diverses et
souvent multiples.

Les Français : les premiem colons originaires de I'ouest et du nord de la France.

Les Malgaches : venus au début de la colonisation pendant la période la
Compagnie des lndes.

Les lndiensTamouls ; après I'abolition de l'esclavate, I'immitration indienne
prend un rythme élevé.
LesAfricains arrivent ensuite et viennent des côtes orientales de I'Afrique.
Les Chinois originaires pour la plupart de Canton arrivenr après 1875, ils se

livrent à des activités commerciales.
Les lndiens musulmans : connaissenr leur période d'immigration vers I 910-
lls s'éaHissent dans les zones urbaines comme oilleurs d'habit ou marctunds de tissus.

. Au cours des années 90, les trois quarts des arivants sont venus de métropole,
1 métropoliuin sur 3 est narif de la Réunion.

Des termes plus ou moins familiers subsistent pour désigner les origines
respectives : <<cafrer> pour les noirs aux trai* africains, «malbar» pour les
indiens, <<zarab» pour les indiens musulmans, <<yab>» pour les blancs de
condition modeste des Hauts de l'î|e...

753 600 HABITANTS RECENCES

| 'île compte 753 600 habitants recensés (source INSEE 2003), dont la

L moitié a moins de vintt-cinq ans. Le mowement narurel des naissances

et des décès devrâit amener la population de la Réunion rès près du million

d'habitants en 2020 soit 940 600 habitants.

Avec 4 naissances pour un décès, la population s'accroit chaque

année de plus de l0 000 personnes.

Population 2000

EST NORD OUEST

103 400 t78 000 r82 900

suD neu$olr

252 500 7t6 800

275 500 775900200 3002005 r t3 000 r87 000

2010 t22 300 t9490a

2020 t4t t00 206900

Augmentation
a"iôoôiæzo +27% +14%

217 2AO 298 000 832 500

250 200 342 500 940 600

+27% +27% +24o/"


